2026.gada 15.jlnijs

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Individualais augju darzs 5 (2-100,101),
kas atrodas Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta,
“Individ.aug|u darzs 5(2-100,101)",
piespiedu pardo$anas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai
Cientjama kundze !

Péc Jasu pasitjuma esam veikusi nekustama Tpasuma (nosaukums: Individualais auglu darzs 5 (2-

100,101), ar kadastra numuru 7878 003 0139, kas atrodas Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.auglu
darzs 5(2-100,101)”, ir registréts Ozolmuizas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.114 un sastav no zemes vienibas
ar kadastra apziméjumu 7878 003 0139 un kopéjo platibu 1330m2, apblves® - kadastra apziméjums 7878 003 0139
001 (darza maja), 7878 003 0139 002 ($kdnis), 7878 003 0139 003 (siltumnica), zemesgramata neregistrétas baves —
dzivojama maja, garaza/saimniecibas éka, paligéka, siltumnica (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.
*. zemesgramata registreta apbiive neeksisté, tas vieta ir neregistréta patvaliga biivnieciba. Atbilstosi
www.kadastrs.lv un www.topografija.lv garaza/ saimniecibas éka un zogs zemes vienibas rietumu dala dalgji
uzbiveéts kaiminu ipasuma "Gaisais cel§ 102", Lielie Garané€i, Ozolmuizas pagasts, Rézeknes novads ar kad.
Nr.7878 003 0141, kad. apz.7878 003 0141. Buvdarbi veikti ekspluatacijas aizsargjosla gar pasvaldibas ce|u 7806
un 7818. Parbiivétas un uzbiivétas ékas neatbilst Rézeknes novada pasvaldibas teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumiem (apbives blivums, apbiives augstums, attalums lidz kaiminu zemes vienibas robezam).
Zemesgabala apbiive esosaja biivniecibas stadija attieciba uz éku - darza majinas parbivi par garazu un
saimiecibas éku un Skuna parbuvi, dzivojamas ékas (aptuveni 10x7m) un divu siltumnicu (aptuveni 5x2m un
6x2m) bivniecibu veikta bez bivniecibas dokumentacijas. Pamats: 2019.gada 01.aprila Rézeknes novada
pasvaldibas Buvvaldes izzina Nr.1.7.1/108 Par ékam ipasuma ar kad.Nr.7878 003 0139, kad. apz.7878 003 0139,
"Individ. auglu darzs 5(2-100,101)", Ozolmuizas pag., Rézeknes nov.; 2024.gada 22.marta Rézeknes novada
pasvaldibas Biivvaldes izzina Nr. BIS-BV-47-2024-253 par ipasumu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzets, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinasanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstosam piedavajumam.

Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.aug|u darzs 5(2-100,101)”



Zemes gabala esosa apbiive tiek ieklauta nekustama ipaSuma sastava, aprakstot bives ir noraditas to
aptuvenas platibas, tau nosakot nekustama ipaSuma piespiedu pardosanas vértibu tika pemti veéra
apgratinajumi, kas varétu bat batisks Skérslis zemesgramata neregistrétas apbiives legalizé$anai (apbiive
atrodas mazak ka 4m no blakus esoSu nekustamo 1paSumu robezas un nav zinams, vai apbives projekta
dokumentacija tiks saskanota, jo ta neatbilst Rézeknes novada pasvaldibas teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumiem). Vertétajiem nav iespéjams objektivi noteikt izdevumus un Skérs|us, kas nakotné var
rasties vértéjama Objekta esosas apbiives legalizacijas vai rekonstrukcijas procesa, tadé| izsoles dalibniekiem
pasiem ir jaizvérté So apgrutinajumu iespéjamie riski.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama pasuma (nosaukums: Individualais
auglu darzs 5 (2-100,101), kas atrodas Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.auglu darzs 5(2-
100,101)”, 2026.gada 07.junija** visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

10 300 (desmit tikstoSi tris simti) eiro.

** - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vertésanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vertejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka arl izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Individualais augju darzs 5 (2-100,101),
kas atrodas Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.auglu darzs
5(2-100,101)".

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zverinats tiesu izpilditajs Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vertéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 15.junijs.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par véertgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2011.gada 16.marta Mantojuma aplieciba Nr.1148.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Apblveta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 7878 003 0139 un kopégjo
platibu 1330 m2.

Zemesgramata registréta apbive - kadastra apziméjums 7878 003 0139 001
(darza maja), 7878 003 0139 002 (Skainis), 7878 003 0139 003 (siltumnica).
Zemesgramata neregistrétas blves — dzivojama maja, garaza/saimniecibas
eka, bloku paligéka- skanis, siltumnica.

Zemesgramata registreta apbiive neeksisté, tas vieta ir neregistréta
patvaliga buvnieciba. Atbilstos§i www.kadastrs.lv un www.topografija.lv
garaza un saimniecibas éka un zogs zemes vienibas rietumu daja daléji
uzbiivéts kaiminu paSuma "Gaisais ce|$ 102", Lielie Garan¢i, Ozolmuizas
pagasts, Rézeknes novads ar kad. Nr.7878 003 0141, kad. apz.7878 003
0141. Buvdarbi veikti ekspluatacijas aizsargjosla gar pasvaldibas celu
7806 un 7818. Parbuvetas un uzbivétas eékas neatbilst Rezeknes novada
pasvaldibas teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem (apbuves
blivums, apbiives augstums, attalums lidz kaimipu zemes vienibas
robezam). Zemesgabala apbilve esoSaja buvniecibas stadija attieciba uz
éku - darza majinas parbiivi par garazu un saimiecibas éku un Skiina
parbuvi, dzivojamas ékas (aptuveni 10x7m) un divu siltumnicu (aptuveni
5%x2m un 6x2m) bivniecibu veikta bez bivniecibas dokumentacijas.
Pamats: 2019.gada 01.aprila Rézeknes novada pasvaldibas Buvvaldes
izzina Nr.1.7.1/108 Par ekam ipasuma ar kad.Nr.7878 003 0139, kad.
apz.7878 003 0139, "Individ. auglu darzs 5(2-100,101)", Ozolmuizas pag.,
Rézeknes nov.; 2024.gada 22.marta Rézeknes novada pasvaldibas
Bivvaldes izzina Nr. BIS-BV-47-2024-253 par ipaSumu.

1.8 Pasreizéja izmanto3ana

Apbavets zemes gabals, kas piemérots €ku uzturéSanai un uz ta esoSa
patvaliga bivnieciba.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Apbivets zemes gabals, kas piemérots €ku uzturé$anai un uz ta esoda apbave.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 17.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr. 05337/029/2026 -NOS.

OzolmuiZas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.114 noraksts.

2019.gada O1.aprla Reézeknes novada paSvaldibas Bivvaldes izzina
Nr.1.7.1/108 Par ékam ipasuma ar kad.Nr.7878 003 0139, kad. apz.7878 003
0139, "Individ. auglu darzs 5(2-100,101)", Ozolmuizas pag., Rézeknes nov.
2024.gada 22.marta Rézeknes novada pa$valdibas Bivvaldes izzina Nr.BIS-

Nekustama ipasuma (nosaukums: Individualais auglu darzs 5 (2-100,101)) Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.auglu darzs 5(2-100,101)”
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BV-47-2024-253 par TpaSumu.

2026.gada 26.marta Rézeknes valstpilsétas paSvaldibas bavvaldes izzina
Nr..3.12.2.3/33 Par blivém zemes vieniba ar kad.apz. 7878 003 0139.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD kadastra informacijas sisttma minétais apgratindjums- Dzivojamas
apbiives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vériibas aprékinam - 0,1099 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Saskana ar www.geolatvija.lv un www.kadastrs.lv datiem:
- Sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu;
- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorja gar valsts vietgjiem un
pasdvaldibu autoceliem lauku apvidos
Izmainas nekustama TpaSuma sastdva (par bivju neesamibu daba) nav
registrétas un uz zemes gabala atrodas patvaliga bivnieciba.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

OzolmuiZzas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.114 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- atbilsto$i vértétajiem iesniegtai informacijai zemes gabala eso$a apbive ir
patvaliga bdvnieciba, kas izblvéta zemesgramata registrétas apbives vieta;
izdevumi, kas saistiti ar nekustama TpaSuma sastava izmainu registrésanu,
patvaligas blvniecibas legalizéSanu LR Likuma noteikta kartiba tiek ieklauti
aprekinot nekustama paSuma piespiedu pardoanas vértibu;

- véertgjamais TpaSums nav iekrats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Zemes gabala eso$a apbiive tiek iek|auta nekustama ipaSuma sastava, un,
aprakstot biives, ir noraditas to aptuvenas platibas. Nosakot nekustama
ipaSuma piespiedu pardosanas vertibu, tika nemti véra apgratinajumi, kas
var bt batisks Skérslis zemesgramata neregistrétas apbives
legalizé$anai. Konstatéts, ka apbiive atrodas mazak neka 4 m attaluma no
blakus eso$o nekustamo ipasumu robezam, un nav zinams, vai
bivprojekta dokumentaciju bis iespéjams saskanot, jo ta neatbilst
Rézeknes novada pasvaldibas teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumiem.

Vértetajiem nav iespéjams objektivi noteikt potencialos izdevumus un
skers|us, kas nakotné var rasties apbives legalizacijas vai rekonstrukcijas
procesd. Lidz ar to izsoles dalibniekiem pasiem ir jaizverte minéto
apgratinajumu raditie riski un iespé&jamie papildu izdevumi.

Nekustama ipasuma (nosaukums: Individualais auglu darzs 5 (2-100,101)) Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.auglu darzs 5(2-100,101)”
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantosana

o B

Teritorijas izmantosana x

IE} Atzimétajd vietd karté prasibas teritorijas
izmantatanal hotelkbas Teritorhas planajums

Funkcionalais zon&jums

» Lauksaimniecibas teritorija

Apgritinatas teritorijas

» Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsks viet@jiem
un paivaldibu autocaliem lauku spvides

» Sanitaras aizsargjoslas bentonjs ap kapsétu

Papildu informacija

» Zemeswieniba: TATH0030139 {skatit papildu Informaciju)

Informacijas avots: www.rezeknesnovads.lv

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Individualais augju darzs 5 (2-100,101)) Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.aug|u darzs 5(2-100,101)”
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3.FOTOATTELI
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2024.gada fotoattéli

Dzivojama maja Skiina vieta izbiivéta paligéka

Blakus esoSa zemes vieniba, kas Darza majas vieta uzbivéts Skinis un
pieder citai personai garaza
A
]
} 1]

Skiina vieta izbiivéta bloku paligéka Apbiive

Nekustama ipaSuma (nosaukums: Individualais augju darzs 5 (2-100,101)) Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, “Individ.aug|u darzs 5(2-100,101)”
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta, netalu no Rézeknes pilsétas
robezas. Lidz Rézeknes pilsétas centram ir aptuveni 2,6 km jeb 4 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Torna ielas 420 m attaluma un
uz autocela V580 aptuveni 750 m attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- | X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Ozolmuizas pagasta uzskatams par apmierinosu.

DX XXX > [ X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7878 003 0139 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 1330 m2. Uz zemes vienibas
atrodas apbive, kas péc vértétajiem sniegtas informacijas ir uzskatama par patvaligu bavniecibu.
4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vientbai pa pasvaldibas grants seguma celu (zemes kadastra apziméjums 7878
003 0486). Autotransporta plusma ar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar nelidzenu reljefu (ir slipums no ékam uz
piebraucama cela pusi). Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots vienas darza majas vai dzivojamas
majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem bives, saknu darzs.

Vértejamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem (no tris pusém) ir norobezots ar metala
stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. No kaiminu zemes vienibas, kas pieder citai fiziskai personai,
zemes gabals nav norobeZots Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade - -
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija X (izsmelama bedre)
(Gazes apgade - -
Citas izbQvesl/tikli - -
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Zemes vienibas teritorija elektribas sadales skapis nav identificéts. ApsekoSanas laika konstatéts, ka
elektroapgade apbuvei tiek nodroSinata pa gaisvadu liniju. Vertétajiem nav pieejama informacija par spéka
esosu elektroenergijas piegades ligumu, lidz ar to nav iespéjams objektivi apstiprinat elektroapgades
pakalpojuma faktisko statusu uz vertésanas dienu.

4.3 Apbiives apraksts

Zemesgramata registréta apblve daba neeksisté, tas vieta ir konstatéta apblve, kas péc vértétajiem sniegtas
informacijas ir patvaliga blvnieciba, jo nav saskanota ar Rézeknes novada pasvaldibas bivvaldi. Uz vértéSanas bridi
uz zemes vientbas atrodas lielas platibas dzivojama maja (Eka ar cokola stavs, 1 stavs un mansarda stavs), garaza/
saimniecibas éka, bloku paligéka un siltumnica. Dzivojama majas tehniskais stavoklis tiek pienemts — apmierinoss,
dzivo$anai derigs. Tas aréja apdare ir kiegelu mara, jumta segums — metala loksnu, logi — stiklojums koka ramjos un
PVC, ardurvis — metala, garazas varti — metala. Garaza/ saimniecibas &ka ir kiegelu mara/koka konstrukcijas bive ar
metala jumta segumu - tehniskais stavoklis apmierino$s. Bloku $kanis un siltumnica — tehniskais stavoklis
apmierinoss.

Nemot vér3, ka VZD ékas nav registrétas, Atzinuma tiek noradrtas aptuvenas platibas:

- Dzivojama maja ar orientéjo$o platibu 140m2 (10*7 apbdves laukums péc bivvaldes apseko$anas datiem,
platiba tiek pienemta -20% no apbdves laukuma), tai skaitd - 1.stavs — 56m2, cokola stavs — 56m2,
mansarda stavs (tiek pienemts % dala no 1.stava platibas)- 28m?;

- Garazalsaimniecibas €ka ar orientéjoSo platibu 60,8m2 (76m? — orientéjoSais apblves laukums péc

kadastra veiktas instrumentalas uzmerisanas), platiba tiek pienemta -20% no apbtves laukuma).
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- Bloku paligeka- Skinis ar orienté]oéo platibu 30,4m? (38m2 — orientgjoSais apbives laukums péc kadastra

veiktas instrumentalas uzmérisanas), platiba tiek pienemta -20% no apbives laukuma).
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